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DEFINICIOK

Bérlemény: a felek kozott 1étrejott egyedi Bérleti Szerz6désben meghatarozott terilet

Bérleti dij: a Bérl6 altal a Bérlemény hasznalatdért fizetend6 ellenérték, melynek mértékét a Bérleti Szerz8dés
hatarozza meg

Bérleti idGszak: a Bérleti Szerz6désben meghatérozott id6tartam

Bérleti jogviszony: A Bérbeadd és a Bérld (egylttesen, mint Felek) k6zott a Bérlemény targyaban létrejott
jogviszony, melynek részletes feltételeit a jelen Altaldnos Szerzédési Feltételek (a tovabbiakban: ASZF), a
jogviszony alapvet§ feltételeit a Felek kozott létrejott egyedi Bérleti Szerz8dés tartalmazza. Bérbeadd és
Bérlg egylttmiikodésiik soran kotelesek mind a jelen ASZF-ben foglaltakat, mind az egyedi Bérleti Szerzédés
rendelkezéseit maradéktalanul betartani.

Bérleti Szerz6dés: a Felek kozott Iétrejovd, a bérleti jogviszony alapvet6 feltételeit szabalyozd egyedi, a felek
konkrét jogviszonydra vonatkozé okirat

Bérl6: a Bérleményt bérbe vevs személy, valamint az altala a haszndlatra felhatalmazott személyek, tovédbba
azok is, akik a Bérl6 miatt vagy hibajabdl férhetnek hozza a Bérleményhez

Epiilet/Ingatlan: A Bérleti Szerz6désben korilirt Epllet/Ingatlan, ahol, amelyben a Bérlemény elhelyezkedik
Kezd6 nap: a bérleti jogviszony kezdetének a Bérleti Szerz6désben meghatarozott napja

A BERLETI JOGVISZONY TARTALMA

A felek kozott a bérleti jogviszony a Bérleti Szerz6désben meghatarozottak szerint jon |étre, az abban
foglaltak szerinti id6tartamra. A Bérleti szerz6dés hatarozza meg a kezd6napot, és az id6tartamot.

A jogviszony célja a Bérl6 tulajdonat képezd ingdsagok Bérld altali taroldsa a Bérleményben. A jogviszony
célianak figyelmen kivil hagydsa Sulyos szerzddésszegésnek mindsil, flggetlenll a szerz6désszegés
id6tartamatol vagy jellegétdl.

A Bérl6t kizardlagos hasznalat illeti meg a Bérleménnyel kapcsolatosan.

A bérleti jogviszony fennalldsa alatt a Bérbeadd egyéb, a taroldshoz kapcsolddd, Bérleti szerz6désben
meghatdrozott szolgaltatdsokat nyujt a Bérld részére.

A FELEK JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

BERBEADO

A Bérbeadd szavatol azért, hogy harmadik személynek, vagy személyeknek nincs a Bérleményre vonatkozdan
olyan joga, amely a Bérl6t a Bérlemény hasznalatdban zavarna vagy korlatozna.
A Bérbeadodnak jogaban all a Bérleményt, annak haszndlatdt a Bérl6k zavarasa nélkil ellendrizni és a Bérlék
kotelesek a Bérlemény hasznalatanak Bérbeado altali ellendrzését tlrni, feltéve, hogy a belépés id6pontjat és
konkrét céljat a Felek el6zetesen legalabb 2 nappal el6bb egyeztették.
A Bérbeadd koteles a bérlet id6tartama alatt, a Bérlemény rendeltetésszerl nyitvatartasi id6ben torténd
kizarélagos hasznélatat és a Bérlemény éplletébe/ingatlandba térténd bejutdshoz sziikséges szolgaltatasokat
biztositani, hiba esetén 120 éran belll megkezdeni annak elharitdsat, javitasat, de nem tartozik kartéritési
felel6sséggel Bérls felé a meghibdsodas idején torténd hasznélat hidnya vagy korlatozdsa miatt.
A Bérbeadd nem vallal felelsséget, ha
a. akaraBérlé vagy az érdekkorébe tartozd mas személy magatartasabol, vagy a Bérleti jogviszonyra
vonatkozo szabalyok megszegésébdl kovetkezett be;
b. a kar Bérbeadon kivil allé kérilmények miatt kbvetkezett be a kar, ide értve pl. a vis majort, a
blncselekménnyel okozott karokat, amit mas Bérl6k, vagy kiviilalldo harmadik személyek okoztak;
c. akdrahdingadozas miatt kialakult para lecsapddasabol ered
A bérbeadd jogosult arra, hogy az 6t terheld munkakat elvégezze, és a dolgot fenyegetd karok elharitasahoz
szikséges intézkedéseket megtegye.
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Bérbeado felelGssége esetén Bérbeadd a bekdvetkezett karért legfeljebb az adott hatdrozott idejl bérleti
jogviszonyra szamitott Bérleti dij egy havi mértékéig, de ezen belil is legfeljebb 50.000 Ft értékhatarig felel,
feltéve, hogy Bérl6 a bekdvetkezett kar 6sszegét megfeleléen igazolja.

Sziikséges esetben a Bérbeadd eltavolithatja a Bérleményrél a Bérl6 altal elhelyezett lakatot/zarat, kinyithatja
a Bérleményt és abban az altala sziikségesnek tartott ideig tartdzkodhat. llyen sziikséges esetnek mindsiil, ha
a Bérleményt, annak épuletét, a Bérl6 vagy kivilallé harmadik személyek Ingdsagait kdrveszély fenyegeti,
vagy azonnali karbantartasi, javitasi munkalatokhoz, az elengedhetetlenil sziikséges. Bérbeadd ilyen esetben
haladéktalanul értesiti a Bérl6t a Bérlemény kinyitasardl, annak indokarél és az daltala megtett
intézkedésekrdl.

BERLO

Bérld koteles a Bérleti szerz6désben meghatarozottak szerint Bérleti dijat fizetni.

A Bérl6 a Bérleményt kizarolag rendeltetésének megfelelGen és szerz6désszerlien jogosult hasznalni. Bérld
tudomasul veszi, hogy a Bérleményt kizardlag ingdsagok taroldsdra hasznalhatja és nem jogosult sem a
Bérleményben, sem az Epilet/Ingatlan egyéb részein mas tevékenység (pl. lakhatds, barkacsolds, szerelés)
végzésére. Bérl6 tudomasul veszi, hogy nem helyezhet el semmilyen targyat a Bérlemény tetején, illetve a
Bérleményen kivil az épllet/ingatlan egyéb részein.

A Bérl6 a Bérleményt magaba foglald éplletet/ingatlant a legnagyobb koriltekintéssel koteles hasznalni,
kalonosen az autoval vald kozlekedés, a le- és felrakds, a Bérleménybe vald bepakolds és zaras-nyitas esetén.
A Bérleményt magaba foglalé épulet/ingatlan terilete parkolds céljara nem hasznalhatd. A Bérbeadd jogosult
a jogtalanul parkold jarmiveket a Bérl§ koltségére az épilet/ingatlan teriletére vagy tertletén kivilre
szallittatni. Az ebbdl ered6 karért a Bérbeadd nem felel.

A Bérl6 koteles a bérbeaddt értesiteni, ha a dolgot kdrosodas veszélye fenyegeti.

A Bérl6 koteles Bérbeadd szamara elére egyeztetett id6pontban biztositani a bérleménybe valé bejutast az
elvégzendd dllagmegdvo, karbantartasi munkak idejére.

A Bérl6 a Bérleményt a bérleti jogviszony megszlinésekor koteles - a normalis elhasznalddast figyelembe véve
— birtokbaaddaskori allapotnak megfelels, rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas allapotban a Bérbeaddnak
visszaadni.

A Bérlé nem jogosult Bérleményt, vagy annak egy részét albérletbe adni, vagy haszndlatat masnak atengedni,
illetve a jelen szerz6désbdl szarmazod jogait és kotelezettségeit harmadik személyre atruhdzni vagy
engedményezni.

A Bérl6 azonnal, de legkés6bb a tudomasara jutasatdl szamitott 24 doran belll koteles tdjékoztatni a
Bérbeadot azon kortlményrél, amely a Bérbeadd kartéritési felelGsségét alapozhatja meg. Ezen hatarid6
elmulasztdsa esetén a Bérbeadd mentesil a karfelelGsség aldl.

Bérld koteles betartani a Bérleti szerz6désben meghatarozott sulyhatart. A sdlyhatar meghaladasabol eredé
karokért a Bérlé felel teljeskorten.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy Bérbeadd a BérlS altal a Bérleményben elhelyezett Ingdsagokra nem rendelkezik
biztositassal.

Bérl6t teljeskorl felel6sség terheli az altala feljogositott személyek a Bérleményben torténd
tevékenységéért, tovabba azért, ha a lakatkulcs elvesztésével/ellopasaval kivilallok hozzaférhettek a
Bérleményhez.

BERLETI DiJ, KESEDELMI KAMAT, ZALOGJOG, KAUCIO

Bérl6 koteles a bérleti dij megfizetésére egészen a jogviszony — barmilyen okbdl torténd — megszlinéséig. A
bérleti jogviszony megsz(inése utdn a Bérlemény kilritéséig és Bérbeadd birtokdba torténd visszabocsatasaig
a Bérlg 150 Ft/m2 + AFA mértéki napi hasznélati dij megfizetésére koteles.

A Bérleti Szerzddés szerint fizetendd bérleti dij és a szerz8déssel 6sszefliggd egyéb koltségek késedelmes
fizetése esetén a Bérbeaddnak joga van késedelmi kamatot felszamitani, és kiszamlazni, melynek mértékét a
Polgari Torvénykonyv hatdrozza meg. A Bérbeado a tulfizetésekre nem fizet kamatot. Ha a késedelembe esés
a 15 napot meghaladja, a Bérbeadd jogosult a zdrak lecserélésére, a Bérlemény Kkilritésére és a
Bérleményben a Bérl§ koltségére az atvételkori dllapot helyredllitdsara és a Bérlemény Ujbdli bérbeadasara.
Bérbeadot zdlogjog illeti a bérleti dij és a koltségek erejéig a bérlének a bérlemény teriletén levd
vagyontargyain. Bérbeadd mindaddig, amig zalogjoga fennadll, megakadalyozhatja a zalogjoggal terhelt
vagyontargyak elszallitdsat. Ha a bérlé kifogasolja a zalogjog fennalldsat, terjedelmét vagy azt, hogy a
bérbeadod a kovetelésére teljes fedezetet nydjtd vagyontargyakon felll mas vagyontargyak elszallitasat is
megakadalyozta, a bérbeadd nyolc napon belll koteles zdlogjogdt birdsagi Uton érvényesiteni. Ha ezt
elmulasztja, zalogjoga megszlnik. Ha a bérlé a zalogjoggal terhelt dolgot a bérbeadd engedélye nélkil
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elszdllitja, és mas megfeleld biztositékot nem nyujt, a bérbeadd kdvetelheti a dolognak a bérl6 koltségén vald
visszaszallitdsat. A dolog visszaszallitasaval a zédlogjog feléled.

4, A Bérlé a jelen ASZF és a Bérleti Szerz8dés alapjan fennalld fizetési kotelezettségei, ideértve, de nem

V. T

kizarolagosan a Bérleti Dij, valamint koltségek megtéritésére és kartérités fizetésére vonatkozo
kotelezettségei teljesitésének biztositékaként koteles a Bérbeadd szamara kauciot fizetni a Bérleti
Szerz6désben meghatdrozottak szerint. A kaucio valamennyi kamata a Bérbeadot illeti meg.

Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben fizetési kotelezettségével késedelembe esik, Ugy a hataridd lejartat
kdvetd 7. napon Bérbeadd a Bérleti Szerz6désben rogzitett e-mail cimre 8 napos hataridével fizetési
felszélitast kild szamara, melyben tdjékoztatja a jelen fejezetben foglalt jogkdvetkezményekrél is.

LTOTT ARUK

1.

kel

Ko} o

Bérlé nem tarolhat a Bérleményben Tiltott arukat, amelyek a kdvetkezék:

mérgez§ vagy gyulékony anyagok

korroziv vagy mard anyagok, amelyek irritaljdk a bért vagy kélcsonhatasba lépnek mas anyagokkal;
Koérnyezetre veszélyes anyagok;

Vegyi anyagok, radioaktiv anyagok, bioldgiai anyagok;

robbandanyagok, kdolajszarmazékok;

barmely jellegl szemét és hulladék, valamint romlandd anyagok;

azbeszt, vagy azbeszttartalmu anyagok;

slritett gdzok vagy sdritett gaztartalyok;

gbzt, gazt, flstot, szagot vagy hangot kibocsatod barmely ingdsag;

(é16 vagy elhalt) novények, él6 vagy elhalt allatok

barmilyen élelmiszer, allateledel

robbandanyagok, |6szerek vagy fegyverek, illetve ezek alkatrészei;

allati vagy emberi eredet(i szervek;

¢él6 vagy életképes anyagok (példaul sejtkulturak);

sz6rmék, mUitargyak és potolhatatlan targyak;

az Ugyfél szdmdra kiilonleges vagy eszmei értékkel biré targyak;

készpénz (bankjegyek/érmék) és értékpapirok;

roncs- vagy a mlszaki kovetelményeknek nem megfelel§ allapotban Iévé jarmvek;

barmely illegélis anyag (példaul kabitdszerek), illegalisan beszerzett termék, vagy amelynek birtoklasa
torvénybe Utkdzének mindsil;

veszélyes anyagok, illetve a veszélyes anyagokra vonatkozd magyar torvények altal szabalyozott barmely
anyag, kulonos tekintettel az Eurdpai Unids szabdlyozasokat (jelenleg a Tandcs 1967. junius 27-i
67/548/EGK irdnyelve a veszélyes anyagok osztalyozdsara, csomagoldsara és cimkézésére vonatkozo
torvényi, rendeleti és kdzigazgatasi rendelkezések kozelitésérdl) atiltets torvényekre;

barmely aru, melynek tartasara, tdroldsara vagy hasznélatdra kilon rendelkezések vonatoznak;

barmely aru, amely nem az Ugyfél tulajdonat képezi;

barmely aru (vagy arucsoport), melynek tomege meghaladja a Bérlemény maximalis terhelhet8ségét, azaz
400 kg/nm-t

Barmely Tiltott drunak a Bérleményen bellli taroldsa Sulyos szerz6désszegésnek mingsul, figgetlendl a
tarolds idétartamatol, és Bérbeadd — a Bérlet felmonddsdra vonatkozé jogatdl fuggetlentl — minden ilyen
esetben jogosult 100.000,- Ft 6sszegl banatpénzt a Bérld terhére felszamitani.

A Bérlé elfogadja, hogy amennyiben a Bérbeadd alapos okkal feltételezi, hogy a Bérl§ Tiltott arut tarol a
Bérleményben, a Bérbeadd jogosult a zarat azonnal és a Bérl6 beleegyezése nélkil eltdvolitani, a
Bérleménybe belépni, és barmely Tiltott arut a Bérld koltségére eltavolitani (vagy, amennyiben azt a térvény
elirja, a hatdsagoknak atadni, illetve barmely egyéb intézkedést megtenni, amelyet a Bérbeadd a Tiltott aru
jellegére tekintettel sziikségesnek itél).

A Bérl6é tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd a fent felsorolt esetekben nem vallal felel§sséget semmilyen
karért, amely a Bérlénél a zar eltdvolitasaval, a Bérleménybe torténé belépéssel vagy a Tiltott aruk
eltavolitasaval (illetve a Bérbeadd altal a Tiltott aru jellegére tekintettel szikségesnek itélt és megtett barmely
intézkedéssel) kapcsolatban felmerdl.
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A BERLEMENY HASZNALATA

A Bérleményt kizardlag a magyar jogszabalyoknak és hatdsagi el6irdsoknak megfelel6en lehet hasznalni. Bérl6
tudomasul veszi, hogy a tevékenységéhez sziikséges hatdsagi engedélyek beszerzése Bérl6t terheli. Bérlét
terheli tovdbba a tevékenységének végzéséhez szikséges hatdsagi engedélyekkel kapcsolatos barmilyen
szabdlytalansagbdl eredd jogkovetkezmény.

Bérl6 felel6s minden karért, amelyet alkalmazottai, Ugyfelei, vendégei okoznak Bérbeaddnak vagy kivilalld
harmadik félnek.

A Bérlemény a bérleti jogviszony Kezdd napjan nyitott allapotban van, melyre a Bérl§ jogosult lakatot
felhelyezni és az Ingdsagait ott elhelyezni. A Bérlemény zarasanak Bérlg altali elmulasztasabol eredd karokért
a Bérbeadd nem felel. Ha a lakat kulcsait a Bérl§ elvesziti és/vagy a lakat levagésa valna indokoltta, Ugy azt
csak a Bérbeadd teheti meg, jegyz&konyv felvétele, vagy a Bérl6 egyoldalu nyilatkozata alapjan és a Bérld
koltségviselése mellett.

Felek megéllapodnak, hogy a Bérlemény 1 (egy) kulcsa zart boritékban Bérbeadd birtokdban marad. Bérbeadd
a kulcsot kizardlag a Bérleményben bekdvetkezett azonnali elharitast igényl6 vészhelyzet esetén, tovabba
nem szerz8désszer(i magatartds esetén hasznalhatja a Bérleménybe térténd bejutdshoz.

Bérbeado tajékoztatja Bérlét, hogy amennyiben a Bérleménnyel, vagy annak megkozelitésével barmilyen
problémaja meril fel, azt az Epileten/Ingatlan bejarati kapujan elhelyezett tablan (értesitési sorrend)
feltintetett személyeknek jogosult és koteles bejelenteni.

A Bérleményt magaba foglald ingatlanra/épuletbe torténd bejutdshoz a kapu a Bérls, és az esetlegesen altala
megjelolt tovabbi 2 személy telefonszamaval nyithaté. A kapu nyitdsahoz és zdrasahoz a Bérbeadd 4ltal
megadott telefonszamot kell a Bérleti Szerz6désben megadott telefonszamrdl felhivni. A telefonszamokat és
a személyek nevét a szerzddéskotéskor kell leadni, és azok barmikor modosithatdak.

A SZERZODES MEGSZUNESE

A bérleti szerz6dés megszinik, ha
a. azta Felek k6zos megegyezéssel megsziintetik;
a Bérlemény megsemmisil;
a bérleti jogviszonyt a birdsag megszinteti;
a bérleti jogviszony hatdsagi hatarozat folytan megsz(inik;
a bérleti id&szak lejar.

®oo o

Bérbeado rendkiviili felmonddssal, irdsban mondhatja fel a szerz8dést az alabbi esetekben:

a. amennyiben a Bérld a Bérleti Dij fizetési kdtelezettségeinek a Bérbeadd irdsos felszoélitasat kovetd
8. nap elteltével sem tesz eleget,

b. amennyiben a Bérl6 a tarsadalmi egyuttélés kdovetelményeivel ellentétes, botranyos, tlirhetetlen
magatartast tanusit,

c. amennyiben a Bérl§ a Bérlemény allagdt és a Bérbeadd tulajdondt képezd berendezéseket
rongalja, nem szerz8dés-, illetve nem rendeltetésszerlen hasznalja.

d. jelenszerzd8désben meghatdrozott egyéb esetekben

A Bérl6 rendkiviili felmonddsra jogosult, amennyiben Bérbeadd nem gondoskodik a Bérlemény hasznélatra
vald alkalmassagardl a Bérld erre vonatkozo irdsbeli felszélitasat kdvetd 30 napon belil.

Rendes felmonddsra a felek — figyelemmel a tartds jogviszony jellegére - nem jogosultak.

A Bérl6 koteles a jelen szerz8dés barmely okbdl torténé megsziinése esetén a bérleti jogviszony megsz(inését
kovetd 8 napon belll a Bérleményt az altaluk ott elhelyezett ingdsagaitdl kilritve, kitakaritott allapotban a
Bérbeadodnak visszaadni. A jelen szerz8dés megszlinése esetén a Bérl§ koteles a Bérlemény kilritéséig
minden szerz&déses kotelezettségét teljesiteni.

EGYEB RENDELKEZESEK

Bérl6 tudomdsul veszi azon tajékoztatast, hogy az Epllet/Ingatlan képrogzitésre alkalmas kamerarendszerrel
van felszerelve. A kamerarendszer célja az Epiilet/Ingatlan, illetve az ott elhelyezett Bérleményekben tarolt
vagyon védelme. Az lizemeltetett kamerdk latdtere az Epiilet/Ingatlan és a Bérlemények bejaratat rogziti.
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Bérl6 jogosult a felvételeket megismerni, amennyiben jogai védelme érdekében szikséges. A rogzitett
felvételek visszanézésére birdsag, hatdsag, a jogat vagy jogos érdekét igazold személy megkeresésére, —
kivéve, ha ez mas személy ardnytalan jogsérelmével jar egyltt —, tovabba az elektronikus megfigyel6rendszer
alkalmazasi céljanak vélelmezett sérelme esetén kerilhet sor. A felvételek visszanézésére, felvétellel érintett
személyen kivil kizarélag azon személyek jogosultak, akik a fenti szabalyok szerint a felvételek tartalmanak
megismerésére egyébként jogosultak. Az adatkezelés jogalapja az Infotv. 5. § (1) bek. a) pontja szerint az
Ggyfél dnkéntes hozzajaruldasa, melyet Bérl§ jelen szerz6dés aldirasaval ad meg. A kezelt adatok kore: a
Bérlék, illetve érdekkorikben eljard személyek képmasa. A rogzitett felvétel felhasznalas hidnyaban a
rogzitéstél szamitott 3 munkanap elteltével megsemmisitésre, illetve torlésre kerul.

2. Bérbeadd jogosult egyoldalian médositani a jelen ASZF-et, melyet a www.raktar24.hu oldalon tesz kdzzé.

3. Az ASZF-ben, illetve a Bérleti szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgéri Térvénykényv, valamint
az 1993. évi LXXVIIl. szamu és a lakdsok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl rendelkezé térvény
szabdlyai az irdnyadoak.

Szentendre, 2021. aprilis 1.



